UMOWA DZIERŻAWY

W dniu  ......................................................... w  ......................................................................

pomiędzy: 

1.  ....................................,................................................................................................................................ zamieszkałym pod adresem:  ........................................................................................................................... legitymującym się dowodem osobistym nr  ..............................................NIP.................................................

zwanym w dalszej treści umowy Wydzierżawiającym, z jednej strony, 

a 

2. ......................................................................................................................................................................  prowadzącym działalność w zakresie  .................................................. ....................................................................z siedzibą pod adresem:  ...................................., reprezentowaną przez .................................................................................................................................................

zwaną w dalszej treści umowy   Dzierżawcą   z drugiej strony, 

została zawarta umowa o treści, jak następuje: 

§ 1.

1. Wydzierżawiający zobowiązuje się oddać Dzierżawcy do używania i użytkowania pomieszczenie o powierzchni użytkowej  ........................ m2 położone w  .................................... .....................................................

2. Wydanie pomieszczenia Dzierżawcy nastąpi w dniu  .................................................................................. roku. 

3. Pomieszczenie dzierżawione jest celem prowadzenia  w nim  .............................................................................. 

4. Wydzierżawiający oświadcza, że prawo własności do wydzierżawianego pomieszczenia przysługuje mu niepodzielnie i nie podlega żadnym ograniczeniom ani nie jest obciążone prawami osób trzecich. 

§ 2.

1. Umowa niniejsza została zawarta na okres  .......................................................................................................... z możliwością jej przedłużenia

2.  Umowa może zostać rozwiązana w drodze porozumienia stron zawartego w formie pisemnej. 

§ 3

Wydzierżawiający przekaże Dzierżawcy pomieszczenie stanowiące przedmiot dzierżawy w takim stanie, jaki wynika z przeprowadzonych oględzin w dniu sporządzenia protokołu zdawczo-odbiorczego. 

§ 4

1. Obowiązek zapłaty czynszu powstaje od pierwszego dnia następującego po przekazaniu Dzierżawcy pomieszczenia protokołem przekazania – odbioru. 

2. Czynsz dzierżawny płatny jest miesięcznie z góry do  10-go  dnia miesiąca i stanowi kwotę  ................. złotych. /słownie:...............................................................................................................................................

3. Płatność z tytułu czynszu będzie następowała w formie gotówkowej.

4. Dzierżawca będzie ponosił także wszelkie koszty związane z korzystaniem z  energii elektrycznej , gazu, i wody. Podstawą do ich ponoszenia będą książeczki opłat przedstawione Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego do wglądu w terminach płatności

§ 5.

Wysokość czynszu ustalonego w § 4 jest stała i nie podlega zmianom w okresie obowiązywania umowy. 

§ 6.

W czasie trwania dzierżawy Wydzierżawiający zezwala Dzierżawcy na umieszczenie na terenie obiektu, bez jakichkolwiek opłat dodatkowych, wszelkiego rodzaju reklam i napisów tak Dzierżawcy jak i osób trzecich w dowolnej treści i formie, chyba że będzie to sprzeczne z urzędowo ustalonymi ograniczeniami. 

§ 7.

1. Dzierżawca ma prawo wymontować urządzenia, które nie są mu potrzebne, w celu przystosowania pomieszczenia do spełniania roli sklepu i magazynu. 

2. Dzierżawca nie jest zobowiązany do zapłaty odszkodowania za uszkodzone lub zniszczone, w wyniku czynności określonych w § 7 pkt. 1, części składowe lub urządzenia ani też nie ma obowiązku przechowywać wymontowanych i nieuszkodzonych części tego rodzaju. Wydzierżawiający ma prawo przejąć na własność i zużyć stosownie do swoich potrzeb wymontowane urządzenia. 

§ 8.

Dzierżawca zobowiązuje się do bieżącego ubezpieczenia pomieszczenia w odpowiedniej wysokości, na własny koszt, w szczególności od odpowiedzialności cywilnej z tytułu ewentualnych szkód wyrządzonych osobom trzecim, od pożaru oraz zalania wodą. Na żądanie Wydzierżawiającego Dzierżawca powinien okazać dowody zawarcia umów ubezpieczenia. Rezygnacja z ubezpieczenia lub obniżenie jego wysokości dopuszczalne są wyłącznie za zgodą Wydzierżawiającego w formie pisemnej 

§ 9.

Poddzierżawienie lub najem całości lub części pomieszczenia stanowiącego przedmiot niniejszej umowy dzierżawy wymaga zgody Wydzierżawiającego. Nie dotyczy to umieszczania reklam i napisów, o których mowa w § 6 niniejszej umowy. 

§ 10.

1. Dzierżawca zobowiązuje się utrzymać pomieszczenia w stanie nie pogorszonym, a nadto przestrzegać zasad należytego nim gospodarowania. 

2. Niezwłocznie po stwierdzeniu jakichkolwiek istotnych szkód Dzierżawca powinien zawiadomić o nich Wydzierżawiającego. 

3. Po przekazaniu i objęciu pomieszczenia Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone przez osoby za które odpowiada, przez podnajemcę (poddzierżawcę) oraz przez działające na jego zlecenie osoby i przez dostawców. 

4. Wydzierżawiający ma prawo kontroli przestrzegania zasad prawidłowego używania przedmiotu dzierżawy. 

§ 11.

Uzupełnienia i zmiany niniejszej umowy powinny być sporządzone w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Wszelkie oświadczenia dotyczące niniejszej umowy lub jej pojedynczych postanowień, a w szczególności wypowiedzenia czy odstąpienia wymagają przesłania ich listem poleconym na adres drugiej strony umowy zamieszczony na wstępie. 

§ 12.

Wszelkie spory związane z zawarciem i realizacją niniejszej umowy podlegać będą rozstrzygnięciu przez właściwe dla miejsca lokalizacji przedmiotu dzierżawy sądy powszechne. 

§ 13.

1. Wszelkie podatki i opłaty związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierżawca. 

2. Umowa niniejsza została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
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